Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

31 sierpnia 2026 1.

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Technico Development Y.oziska II Sp. z o. o. z siedziba w Warszawie (dawniej:
Technico Development Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie), wpisana do rejestru
przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000767232, NIP:
1132992163, REGON: 382371447
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres 03 - 938 Warszawa, ul. Zwyciezcéw 28 lok. 28

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
1132992163 382371447

Numer telefonu

530413 430

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@mojezieloneosiedle.pl

Numer faksu

nie dotyczy

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mojezieloneosiedle.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Deweloper (spotka celowa) jest powiazany osobowo ze spotka Technico
Development I Sp. z o0.0., ktéra posiada do§wiadczenie na rynku nieruchomosci. W
ramach dzialalno$ci grupy, spétka Technico Development I Sp. z o.0. zrealizowala
dotychczas inwestycje mieszkaniowa w Loziska ul. Fabryczna 75 i 77 gmina
Lesznowola.”



mailto:sprzedaz@mojezieloneosiedle.pl

Data rozpoczecia

30.09.2020

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

29.07.2022

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

nie dotyczy

Data rozpoczecia

nie dotyczy

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

nie dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

nie dotyczy

Data rozpoczecia

nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000,00 zt

nie dotyczy

111.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego’

wojewédztwo mazowieckie, powiecie piaseczynskim, Gmina Lesznowola, Y.oziska,
dzialka numer ewidencyjny 29/41, 29/42, 29/43, 29/49, 28/50, 29/51, 29/48 z obrebu
0015 Loziska

numer ksiegi wieczystej

WASM/00244223/3

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomo$ci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegblnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




sasiedztwie inwestycji i W bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji znajduja sig:

wplywajacych na warunki zycia® 1.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Akademia Rosenberga Niepubliczna Szkota Podstawowa, ul. Kwitnacej Wisni,
Loziska

Pluszowy Mi$ - Przedszkole i ztobek z wartosciami NVC, ul. Stoneczna, Stara
Iwiczna

Catering Loziskowe Pychotki Marta Jankowska, ul. Fabryczna, F.oziska
Gromada-Hurt - Rolety i Zaluzje, ul. Fabryczna, Kolonia Lesznowola

Sklep Spizarnia ABC, ul. Fabryczna, Loziska

Korean Store, ul. Kwitnacej Wisni, Loziska

Dom Seniora Modrzew, ul. Iryséw, Piaseczno

Plac zabaw, ul. Ztotych Lanéw, Loziska

Auto Serwis Ostrowski, ul. Le$na, Loziska

Poturbowani Auto Service, ul. Le$na, Loziska

. WM.-FORMAT Waldemar Drozdz Hurtownia plyt i akcesoria meblowe, ul.

Lesna, Loziska

Maszt ORANGE, ul. Le$na, Loziska

Centrobud - sklep budowlany, ul. Stoneczna, Stara Iwiczna

Sklep Meblowy Warszawa Eko Meble, ul. Stoneczna, Kolonia Lesznowola
Biedronka, ul. Stoneczna, Kolonia Lesznowola

Pepco, ul. Stoneczna, Kolonia Lesznowola

Zabka, ul. Stoneczna, Kolonia Lesznowola

Xtreme Fitness Lesznowola, ul. Stoneczna, Kolonia Lesznowola

Trasa sieci energetycznej, ul. Stoneczna, Kolonia Lesznowola

Cukiernia Olsza, ul. Cukiernicza, Kolonia Lesznowola

Forest Tennis Club, Bobrowiec

Przestodka - Torty i stodkie stoty Piaseczno, ul. Krzywa, Jazgarzewszczyzna
PrzystanekJogi, ul. Or¢zna, Piaseczno

Przebudowa drogi woj. 721 — Nowy S¢kocin — Piaseczno

Trasa S7 (Putawska BIS)

Linia kolejowa Warszawa — Radom

W sasiedztwie dominujg obszary zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej, ktore moga
generowa¢ ucigzliwosci. Brak jest natomiast wykonanej mapy wskaznikoéw hatasu. Dlatego
nalezy positkowac si¢ strategiczng mapa hatasu Lotniska Chopina 2022, ktéra obejmuje
réwniez fragmenty gminy Lesznowola. Z danych dla powiatu piaseczynskiego wynika, ze w
czesci gminy Lesznowola wystepujg wartosci mapowane w zakresie okoto LDWN 55-60
dB, a lokalnie rowniez strefy zwigzane z LN 50-55 dB. Jednak nie nalezy przenosi¢ tych
wartos$ci 1:1 na teren inwestycji. Jest to przedzial z mapy dla wigkszego obszaru, a nie pomiar
punktowy i to z 2022 roku. Jednakze wicksze znaczenie na poziom halasu moze mieé
inwestycja w postaci trasy S7. Przy czym zaznaczenia wymaga, ze dokonanie pomiaru w
chwili rozpoczgeia inwestycji, moze nie odzwierciedla¢ realnych wskaznikéw hatasu, na
dzien zakonczenia inwestycji.

Akty planowania przestrzennego i Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

inne akty prawne na terenie objetym

organu oraz miejsce publikacji

przedsigwzigciem deweloperskim lubl Miejscowy plan zagospodarowania

zadaniem inwestycyjnym przestrzennego Na terenie inwestycji obowiazuje

miejscowy plan zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy przestrzennego gminy Lesznowola dla

czes$ci obrebu Loziska

Inne*

RADA GMINY LESZNOWOLA

3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,




przyjeta uchwate numer 618/XLV1/2014,
z 22 pazdziernika 2014 roku

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzieciem

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,6

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna: 0,6; minimalna: brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy 20%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy 70%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania  |brak
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia  |brak

ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego

miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,6

znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna: 0,6; minimalna: brak

zadaniem inwestycyjnym?®

Maksymalna powierzchnia zabudowy brak
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy 70%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

budynki mieszkalne
jednorodzinne

przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania teren

gabaryty

nie okreslone

forma architektoniczna

dach dwuspadowy lub wielospadowy

usytuowanie linii zabudowy

4 m od ulicy Fabrycznej oraz
réwnoleglej

intensywno$¢ wykorzystania terenu

0,4

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wynikajace z przepiséw ustaw

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

obsluga od ul

Fabrycznej

komunikacyjna

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

woda - sie¢ miejska, $cieki - sie¢ miejska,
wody opadowe - teren wlasny, energia

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




elektryczna - sie¢ miejska, zaopatrzenie
w cieplo - brak mozliwosci podiaczenia
do sieci gazowej (pompa ciepla)

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

70 %

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

0,4

wysoko$¢ zabudowy

12 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim lub

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Plan zagospodarowania terenu na
podstawie uchwaty Rady Gminy
Lesznowola numer 618/XLV1/2014, z 22
pazdziernika 2014 roku

zadaniem inwestycyjnym®, zawarte
w:

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

- ARB.6740.32.2025.AM, data wplywu:
13.01.2025 - Budowa wolnostojacego
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna: doziemna
instalacja wodociagowa, doziemng
instalacjg elektryczna, bezodplywowym
zbiornikiem na nieczystoSci ciekle o
pojemnosci 10M3 oraz
zagospodarowaniem terenu, dz. ew.
22/21;

- ARB.6740.264.2022.AP, data wplywu:
21.02.2022 - Budowa czterech
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych wraz
z urzadzeniami budowlanymi, dz. ew.
29/44;

- ARB.6740.2.605.2024.DK, data
wplywu: 30.10.2024 - Budowa sieci
wodociggowej wraz z dwoma
przylaczami, dz. ew. 22/4;

- ARB.6740.2.484.2024.PP, data
wplywu: 13.09.2024 - Budowa sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
dz. ew. 22/4;

- ARB.6740.2.436.2021.MgD, data
wplywu: 22.11.2021 - Budowa sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej wraz z
przylaczami, dz. ew. 22/4;

- ARB.6740.2.106.2020.DJ, data
wplywu: 21.04.2020 - budowa sieci
elektroenergetycznej, dz. ew. 22/4;

- ARB.6740.2.106.2020.DJ, data
wplywu: 21.04.2020 - budowa sieci
elektroenergetycznej, dz. ew. 19;

- ARB.6740.296.2024.MT, data
wplywu: 06.03.2024 - Budowa dwéch
budynkéw mieszkalnych

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z urzadzeniami
budowlanymi, w tym instalacja gazowa
wewnetrzna, dz. ew. 19/2;

- ARB.6740.264.2022.AP, data wplywu:
21.02.2022 - Budowa czterech
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych wraz
z urzadzeniami budowlanymi, dz. ew.
29/45;

- ARB.6740.202.2014.MR (zmiana),
data wplywu: 17.08.2016 - zmiana
pozwolenia na bud. 238/LR/2014 w
zakresie budowy instalacji gazowej, dz.
ew. 12/7;

- ARB.6740.264.2022.AP, data wplywu:
21.02.2022 - Budowa czterech
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych wraz
z urzadzeniami budowlanymi, dz. ew.
29/46;

- ARB.6740.1550.2018.EG, data
wplywu: 27.09.2018 - budowa sieci
gazowej, dz. ew. 12/8;

- ARB.6740.264.2022.AP, data wplywu:
21.02.2022 - Budowa czterech
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych wraz
z urzadzeniami budowlanymi, dz. ew.
29/47;

- ARB.6740.2.529.2024.DK, data
wplywu: 30.09.2024 - Budowa sieci
kanalizacji dla odprowadzenia $ciekow
z przyszlej zabudowy mieszkalnej, dz.
ew. 10/8;

- ARB.6740.1550.2018.EG, data
wplywu: 27.09.2018 - budowa sieci
gazowej, dz. ew. 10/8;

- ARB.6740.2.605.2024.DK, data
wplywu: 30.10.2024 - Budowa sieci
wodociggowej wraz z dwoma
przylaczami, dz. ew. 22/34;

- ARB.6740.2.341.2024.PP, data
wplywu: 15.07.2024 - Budowa sieci
kanalizacji sanitarnej i dwéch
przylaczy kanalizacji grawitacyjnej, dz.
ew. 22/34;

- ARB.6740.1437.2023.MgD, data
wplywu: 15.12.2023 - Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego wraz z niezb¢dnymi
urzadzeniami budowlanymi, dz. ew.
22/34;




- ARB.6740.2.26.2019.AR, data wplwy:
19.03.2019 - budowa sieci gazowych, dz.
ew. 12/9;

- ARB.6740.978.2017.AR, data wplywu:
06.07.2017 - budowa sieci gazowej, dz.
ew. 12/9;

- ARB.6740.2.26.2019.AR, data
wplywu: 19.03.2019 - budowa sieci
gazowych, dz. ew. 10/9;

- ARB.6740.2.605.2024.DK, data
wplywu: 30.10.2024 - Budowa sieci
wodociggowej wraz z dwoma
przylaczami, dz. ew. 22/36;

- ARB.6740.2.341.2024.PP, data
wplywu: 15.07.2024 - Budowa sieci
kanalizacji sanitarnej i dwéch
przylaczy kanalizacji grawitacyjnej, dz.
ew. 22/36;

- ARB.6740.2.529.2024.DK, data
wplywu: 30.09.2024 - Budowa sieci
kanalizacji dla odprowadzenia $ciekow
z przyszlej zabudowy mieszkalnej, dz.
ew. 8/7;

- ARB.6740.1550.2018.EG, data
wplywu: 27.09.2018 - budowa sieci
gazowej, dz. ew. 8/7;

- ARB.6740.935.2017.MR, data
wplywu: 29.06.2017 - ZMIANA dec.
1626/07 z dnia 27.08.2017 w zakresie
budowy instalacji gazowej do budynku
mieszkalnego, dz. ew. 12/11;

- ARB.6740.1546.2017.EG, data
wplywu: 06.10.2017 - budowa sieci
kanalizacji grawitacyjno-ci$nieniowej,
dz. ew. 8/9;

- ARB.6740.2.26.2019.AR, data
wplywu: 19.03.1029 - budowa sieci
gazowych, dz. ew. 10/12;

- ARB.6740.1546.2017.EG, data
wplywu: 06.10.2017 - budowa sieci
kanalizacji grawitacyjno-ci$nieniowej,
dz. ew. 10/12;

- ARB.6740.2.26.2019.AR, data
wplywu: 19.03.2019 - budowa sieci
gazowych, dz. ew. 8/10;

- ARB.6740.1546.2017.EG, data
wplywu: 06.10.2017 - budowa sieci
kanalizacji grawitacyjno-ci$nieniowej,
dz. ew. 8/10;

- ARB.6740.2097.2020.MgD, data
wplywu: 28.12.2020 - budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z
urzadzeniami budowlanymi i instalacja
gazowa, dz. ew. 12/13;




- ARB.6740.1713.2017.EG zmiana, data
wplywu: 18.04.2018 - zmiana
pozwolenia na budowe nr 2021/2017 z
dnia 20.11.2017 r. w zakresie czeSciowej
zmiany zagospodarowania terenu oraz
dec. Nr 2145/2017 2 06.12.2017 r. w
zaKkresie zmiany proj. archite., dz. ew.
8/13;

- ARB.6740.1713.2017.EG (ETAP II),
data wplywu: 21.11.2017 - budowa
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego budynek Nr 3 ETAP
11, dz. ew. 8/13;

- ARB.6740.1713.2017.EG (ETAP III),
data wplywu: 21.11.2017 - budowa
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego budynek Nr 4 ETAP
111, dz. ew 8/13;

- ARB.6740.1713.2013.EG, data
wplywu: 06.11.2017 - budowa 2
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej nr 112 - etap I wraz z
urzadzeniami budowlanymi oraz
projekt zagospodarowania dzialki dla
budowy 2 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
bliZzniaczej i 2 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych, dz.
ew. 8/13;

- ARB.6740.1546.2017.EG, data
wplywu: 06.10.2017 - budowa sieci
kanalizacji grawitacyjno-ci$nieniowej,
dz. ew. 8/13;

- ARB.6740.989.2020. KMo, data
wplywu: 10.07.2020 - Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
urzadzeniami budowlanymi, w tym
instalacjg gazowa, dz. ew. 4/20;

- ARB.6740.783.2017.MR, data
wplywu: 02.06.2017 - budowa budynku
mieszkalnego wraz z urzadzeniami w
tym wewnetrzna instalacja gazu, dz.
ew. 4/19;

- ARB.6740.783.2017.MR, data
wplywu: 02.06.2017 - budowa budynku
mieszkalnego wraz z urzadzeniami w
tym wewnetrzna instalacja gazu, dz.
ew. 4/19;

- ARB.6740.9.2018.KM (zmiana), data
wplywu: 29.03.2019 - zmiana dec.
pozwolenia na budowe nr 279/2018 w
zakresie budowy instalacji gazowej dla




budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, dz. ew. 9/1;

- ARB.6740.9.2018.KM, data wplywu:
03.01.2018 - budynek mieszklany
jednorodzinny z garazem na dwa
samochody wraz z urzadzeniami, dz.
ew. 9/1;

- ARB.6740.2.140.2021.SR, data
wplywu: 13.05.2021 - Budowa sieci
gazowej $/c w celu przylaczenia
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, dz. ew. 4/21;

- ARB.6740.2.64.2021.AP, data wplywu:
15.03.2021 - Budowa sieci
wodociagowej, dz. ew. 4/21;

- ARB.6740.130.2017.MR, data
wplywu: 06.02.2017 - budowa sieci
wodociagowej z hydrantami i
przylaczami, dz. ew. 233/3;

- ARB.6740.1528.2016.MR, data
wplywu: 06.10.2016 - zmiana do dec.
123/LR/10 z dn. 06.04.2010 w zakresie
budowy instalacji gazowej do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew.
13;

- ARB.6740.1528.2016.MR, data
wplywu: 06.10.2016 - zmiana do dec.
123/LR/10 z dn. 06.04.2010 w zakresie
budowy instalacji gazowej do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew.
11;

- ARB.6740.9.2018.KM (zmiana), data
wplywu: 29.03.2019 - zmiana dec.
pozwolenia na budowe nr 279/2018 w
zakresie budowy instalacji gazowej dla
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, dz. ew. 9/3;

- ARB.6740.1504.2020.KM, data
wplywu: 24.09.2020 - budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
urzadzeniami budowlanymi, dz. ew.
9/2;

- ARB.6740.9.2018.KM (zmiana), data
wplywu: 29.03.2019 - zmiana dec.
pozwolenia na budowe nr 279/2018 w
zakresie budowy instalacji gazowej dla
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, dz. ew. 9/2;

- ARB.6740.1738.2019.DJ, data
wplywu: 29.10.2019 - budowa sieci
elektroenergetycznej kablowej SN-
15KV, budowa sieci
elektroenergetycznej kablowej nN-
0,4kV, budowa kontenerowej stacji




transformatorowej SN/nN, budowa
shupow sieci elektroenergetycznej SN-
15KV o nN-0,4KkV, dz. ew. 63/2;

- ARB.6740.1126.2020.1P, data wplywu:
31.07.2020 - budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
urzadzeniami budowlanymi, dz. ew.
4/31;

- ARB.6740.1738.2019.DJ, data
wplywu: 29.10.2019 - budowa sieci
elektroenergetycznej kablowej SN-
15kV, budowa sieci
elektroenergetycznej kablowej nN-
0,4kV, budowa kontenerowej stacji
transformatorowej SN/nN, budowa
shupow sieci elektroenergetycznej SN-
15kV o nN-0,4KkV, dz. ew. 143/1;

- ARB.6740.1624.2017.KM, data
wplywu: 20.10.2017 - budowa budynku
gospodarczo-mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z urzadzeniami
budowlanymi w tym instalacja gazowa,
dz. ew. 143/21;

- ARB.6740.2.379.2020.KK, data
wplywu: 14.12.2020 - Budowa sieci
gazowych, dz. ew. 31/6;

- ARB.6740.2.389.2025.MK, data
wplywu: 01.08.2025 - Budowa sieci
gazowej wraz z przylaczami, dz. ew.
457/46;

- ARB.6740.1527.2016.MR, data
wplywu: 11.10.2016 - budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
garazem dwustanowiskowym oraz
zbiornika na nieczystosci ciekle, dz. ew.
75/4;

- ARB.6740.2.389.2025.MK, data
wplywu: 01.08.2025 - Budowa sieci
gazowej wraz z przylaczami, dz. ew.
457/38;

- ARB.6740.1511.2020.AP, data
wplywu: 24.09.2020 - budowa instalacji
gazowej do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, dz. ew. 77/2;

- ARB.6740.1535.2022.KSt, data
wplywu: 01.12.2022 - Budowa dwoch
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z urzadzeniami
budowlanymi, w tym instalacjami
gazowymi wewnetrznymi, dz. ew.
457/31;

- ARB.6740.2.389.2025.MK, data
wplywu: 01.08.2025 - Budowa sieci




gazowej wraz z przylaczami, dz. ew.
457/32;

- ARB.6740.2.379.2020.KK, data
wplywu: 14.12.2020 - Budowa sieci
gazowych, dz. ew. 77/3;

- ARB.6740.2.167.2025.KK, data
wplywu: 22.04.2025 - Budowa sieci
gazowej $/c, dz. ew. 77/3;

- ARB.6740.1535.2022.KSt, data
wplywu: 01.12.2022 - Budowa dwéch
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z urzadzeniami
budowlanymi, w tym instalacjami
gazowymi wewnetrznymi, dz. ew.
457/30;

- ARB.6740.2.65.2023.AM, data
wplywu: 01.03.2023 - Przebudowa
odcinka sieci gazowej, dz. ew. 68/5;

- ARB.6740.2.389.2025.MK, data
wplywu: 01.08.2025 - Budowa sieci
gazowej wraz z przylaczami, dz. ew.
457/33;

- ARB.6740.2.389.2025.MK, data
wplywu: 01.08.2025 - Budowa sieci
gazowej wraz z przylaczami, dz. ew.
457/17;

- ARB.6740.2.65.2023.AM, data
wplywu: 01.03.2023 - Przebudowa
odcinka sieci gazowej, dz. ew. 457/17;
- ARB.6740.939.2022.AnZ, data
wplywu: 08.07.2022 - Budowa hali
namiotowej z instalacja gazowa i
niezbedng infrastruktura, dz. ew. 87/11;
- ARB.6740.2.65.2023.AM, data
wplywu: 01.03.2023 - Przebudowa
odcinka sieci gazowej, dz. ew. 68/3;

- ARB.6740.939.2022.AnZ, data
wplywu: 08.07.2022 - Budowa hali
namiotowej z instalacja gazowa i
niezbedng infrastrukturg, dz. ew. 87/12;
- ARB.6740.939.2022.AnZ, data
wplywu: 08.07.2022 - Budowa hali
namiotowej z instalacja gazowa i
niezbedna infrastruktura, dz. ew. 87/10;
- ARB.6740.2.167.2025.KK, data
wplywu: 22.04.2025 - Budowa sieci
gazowej $/c, dz. ew. 78/5;

- ARB.6740.2.61.2023.ASKk, data
wplywu: 27.02.2023 - Budowa sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
dz. ew. 78/1;




- ARB.6740.2.35.2020.KSt, data
wplywu: 29.01.2020 - budowa sieci
gazowych, dz. ew. 78/1;

- ARB.6740.1971.2019.DJ, data
wplywu: 17.12.2019 - budowa
kontenerowej stacji transformatorowej
SN/nN, budowa elektroenergetycznej
sieci SN 15kV, Budowa
elektroenergetycznej sieci nN 0,4kV, dz.
ew. 78/1;

- ARB.6740.2.187.2019.DJ, data
wplywu: 24.09.2019 - budowa sieci
gazowych, dz. ew. 78/1;

- ARB.6740.2.81.2023.AP, data wplywu:
16.03.2023 - Budowa sieci kablowej nN,
dz. ew. 77/18;

- ARB.6740.2.61.2023.ASKk, data
wplywu: 27.02.2023 - Budowa sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
dz. ew. 77/18;

- ARB.6740.2.35.2020.KSt, data
wplywu: 29.01.2020 - budowa sieci
gazowych, dz. ew. 77/18;

- ARB.6740.1971.2019.DJ, data
wplywu: 17.12.2019 - budowa
kontenerowej stacji transformatorowej
SN/nN, budowa elektroenergetycznej
sieci SN 15kV, Budowa
elektroenergetycznej sieci nN 0,4kV, dz.
ew. 77/18;

- ARB.6740.2.187.2019.DJ, data
wplywu: 24.09.2019 - budowa sieci
gazowych, dz. ew. 77/18;

- ARB.6740.123.2019.JW, data wplywu:
25.01.2019 - budynek mieszkalny
jednorodzinny z urzadzeniami, dz. ew.
77/5;

- Budowa sieci wodociagowe;j i
kanalizacyjnej wraz z przylaczami, dz.
ew. 19 wplyw do urzedu 22.11.2021

- Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego wraz z
urzadzeniami budowlanymi dz. ew.
22/6, wplyw do urzedu 24.07.2023

- Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego wraz z
urzadzeniami budowlanymi dz. ew.
22/5, wplyw do urzedu 24.07.2023

- Budowa sieci elektroenergetycznej dz.
ew. 19, wplyw do urzedu 21.04.2020

- Budowa 54 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego




wolnostojacego wraz z urzadzeniami
budowlanymi, droga wewnetrzng i
zagospodarowaniem terenu oraz
sieciami. dz. ew. 68/2, wplyw do urzedu
03.10.2024

- W obszarze 1 km wokél planowanej
inwestycji budowa budynkéw
jednorodzinnych jednolokalowych oraz
dwulokalowych.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. Maszt ORANGE ul. Le$na 15

2. Trasa sieci energetycznej ul Sloneczna
3. Przebudowa drogi woj. 721 — Nowy
Sekocin — Piaseczno

4. Trasa S7 (Pulawska BIS)

5. Linia kolejowa Warszawa — Radom

uchwatach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak




decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostegpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie™
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

1. Decyzja numer 309/2025 wydana przez Staroste Piaseczynskiego
2. Decyzja numer 192/2025 wydana przez Staroste Piaseczynskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

1. 15.07.2025
2. 04.03.2026

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29. ust. 1. pkt 1) Ustawy)
z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo

budowlane, oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,

wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

31 sierpnia 2026 / 31 pazdziernika 2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

Rozmieszczenie budynkow 14m
na nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstgp migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

1. pomiar na poziomie podlogi w stanie calkowicie wykonczonym;

2. wnek w $cianach o powierzchni powyzej 0,1 m kw. nie dolicza si¢ do
powierzchni mieszkania;

3. dokladnos$¢ pomiaréw i obliczen powierzchni do 0,01 m kw.

4. Powierzchnia pomieszczenia (w tym ze sko$Snym sufitem):

powierzchni¢ pomieszczenia liczy sie w calo$ci, zgodnie z powierzchnia jego

podlogi, ale dzieli si¢ ja na dwie czesci:

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




- cze$¢ o0 wysokosci 190 cm i wiecej
- cze$¢ o0 wysokosci ponizej 190 cm, ktéra moze by¢ zaliczona wylacznie do
powierzchni pomocniczej.

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych $rodkoéw finansowych |§rodki wlasne / wplaty Kklientéw
udzial zrodel finansowania — kredyt, srodki wlasne, inne z czego Srodki wlasne dewelopera ok.
przedsigwziecia deweloperskiego lub 35%

zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych |nie dotyczy

(wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45 %
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania Deweloper nie zawarl jeszcze umowy z bankiem o prowadzenie otwartego
wybranego rodzaju zabezpieczenia |mieszkaniowego rachunku powierniczego
srodkow nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej Deweloper nie zawarl jeszcze umowy z bankiem o prowadzenie otwartego
bezpieczenstwo Srodkoéw nabywcy | mieszkaniowego rachunku powierniczego

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania Etap 1

inwestycyjnego Zakup gruntu, projekt i przygotowanie placu budowy: zakup gruntu,
sporzadzenie dokumentacji projektowej, wytyczenie budynkow w terenie,
prace rozbiorkowe - zaangazowanie 20 %

— etap zakonczony/planowane zakonczenie do 30 sierpnia 2026 roku.

Sieci i przylacza, roboty ziemne, parter stan surowy otwarty:
wykonania sieci kan. wewnatrz osiedla bez wlaczenia do instalacji
gminnej, Wykonania sieci wodociggowej wewnatrz osiedla bez
wilaczenia do instalacji gminnej, wykonanie drogi tymczasowej, roboty
ziemne w obrysie budynku, ptyta fundamentowa, izolacje i instalacje
czeSci podziemnej, wymurowanie $cian parteru - zaangazowanie 10%
— planowane zakonczenie do 30 listopada 2026 roku

Stan surowy otwarty bez dachu: wykonanie stropu nad parterem i
schodow zelbetowych, wymurowanie $cian pigtra i $cian szczytowych,
wykonanie wi¢gzby dachowej. — zaangazowanie 20%

— planowane zakonczenie do 31 grudnia 2026 roku

Stan surowy otwarty cze§ciowo z instalacjami wewngtrznymi:
wykonanie pokrycia dachu, wykonanie instalacji wewnetrznych w 50%.-
zaangazowanie 25 %

— planowane zakonczenie do 31 marca 2027 roku

* Niepotrzebne skreslic¢.

7 Zgodnie z art. 48. ust. 6. Ustawy z 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48. ust. 8. Ustawy z 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Stan surowy zamknigty: zakonczenie instalacji wewngtrznych, montaz
okien, drzwi i bram, wykonanie tynkow wewngtrznych, elewacja w
50%.- zaangazowanie 15 %

— planowane zakonczenie do 30 czerwca 2027 roku

Zakonczenie budowy i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie:
zakonczenie ocieplenia i elewacji, roboty wykonczeniowe i montaz
osprzetu, uruchomienie urzadzen, zakonczenie prac zwiagzanych z
zagospodarowaniem terenu i przytagczami — planowane zakonczenie
inwestycji do 31 pazdziernika 2027 roku

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku, gdy wskaznik cen towaréw i uslug konsumpcyjnych (publikowany
przez Gléwny Urzad Statystyczny) za ktorykolwiek kwartal przekroczy 2 %,
Deweloper bedzie uprawniony do podniesienia Ceny - w zaKkresie jeszcze nie
zaplaconych cze$ci/rat - o t¢ wysoko$¢ (inflacji)

Whplata kwoty waloryzacji nastapi najpézniej w dniu zawarcia umowy
ustanawiajacej odrebna wlasno$¢ Lokalu i przenoszacej jego wlasno$¢ na
Nabywce/0w.

W takim przypadku Deweloper poinformuje Nabywce/6w na adres e-mail podany
w Umowie lub w formie pisemnej, w terminie 7 dni po opublikowaniu powyzszego
wskaznika, o0 nowej Cenie wraz harmonogramem jej ptatnosci. W przypadku
wzrostu Ceny Nabywca/y ma/ja prawo odstapi¢ od Umowy bez ponoszenia,
jakichkolwiek kosztéw (z prawem do zwrotu calej wplaconej kwoty ceny), w
terminie 30 dni od dnia otrzymania powyzszego zawiadomienia o zmianie Ceny.
Dodatkowe informacje nt. mozliwo$ci zmiany ceny:

1. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) Cena
zostanie podwyzszona o kwote wynikajacg ze wzrostu podatku VAT, w taki
sposéb, ze do kwot przypadajacych do zaplaty po dniu podwyzszenia stawki VAT,
Deweloper doliczy podatek obowiazujacy w dniu wystawienia faktury.

2. W przypadku obnizenia stawki VAT wplywajacej na wysokos¢ Ceny przed
dokonaniem pelnego rozliczenia Ceny, w stosunku do stawek obowigzujacych w
dniu zawarcia umowy deweloperskiej, Deweloper odpowiednio obnizy Cene¢ w
taki sposob, ze do kwot przypadajacych do zaplaty po dniu obnizZenia stawki VAT
doliczy VAT w wysokosci obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.

3. W przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu pomiedzy
projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu, o ktérej mowa w § 1 ust. 6 lit. a)
umowy deweloperskiej, a powierzchnia uzytkowa Lokalu wynikajaca z
ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Budynku, Cena Lokalu
ulegnie zmianie. W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej, o
ktérej mowa w § 3 ust. 2 lit. h) umowy deweloperskiej, Deweloper ustali
ostateczng Cene jako iloczyn powierzchni uzytkowej wynikajgcej z ostatecznego
obmiaru Lokalu i ceny brutto za 1 m2 powierzchni uzytkowej Lokalu, podanej w
prospekcie informacyjnym. W przypadku, gdyby powierzchnia lokalu ulegla
zmianie o wiecej niz 3 % - Nabywcy/om przysluguje prawo odstapienia od Umowy
bez ponoszenia, jakichkolwiek kosztow.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2.
UST. 1. PKT 2), 3) LUB 5) USTAWY Z 20 MAJA 2021 ROKU O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2. ust. 1]
pkt 2., 3. lub 5. Ustawy z 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

.
a)

b)

©)

2.
a)

b)

©)

d)

e)

g)
h)

)

k)

Zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej (Umowy):
Nabywca ma/ja prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:
w przypadku podwyzszenia Ceny zgodnie z postanowieniami §3. ust. 2. Umowy (ze
wzgledu na podwyzszenie stawki VAT) lub
w przypadku podwyzszenia Ceny zgodnie z postanowieniami §3. ust. 6. Umowy (ze
wzgledu na wzrost inflacji) lub
w przypadku wskazanym w §6. Umowy (zmiana Ceny ze wzgledu na
zwigkszenie/zmniejszenie powierzchni Lokalu o wigeej niz 3 %),
w kazdym przypadku - w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy/ow przez
Dewelopera o zmianie Ceny.
Nabywca/y ma/jg prawo odstgpi¢ od Umowy:
gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10. ust.1. Ustawy, przy
czym prawo to (odstgpienia) mozna wykona¢ po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkéw znajdujacych si¢ na rachunku powierniczym na rzecz Nabywcy/ow,
nie wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12. ust. 2.
Ustawy, to jest w przypadku niepoinformowania Nabywcy/6w na papierze lub
trwatym nos$niku o zawarciu z innym bankiem umowy rachunku powierniczego w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy rachunku powierniczego z innym bankiem,
przy czym prawo to moze by¢ wykonane w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o ktorej mowa w art. 12. ust. 1. Ustawy,
to jest o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2. pkt 57) lit. a) lub b)
Ustawy z 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
gdy Deweloper - w przypadku obciazenia hipoteka Nieruchomosci - nie bedzie
posiadat zgody wierzyciela hipotecznego na przeniesienie wiasnosci Lokalu bez
obcigzen hipotecznych lub w przypadku gdy wierzyciel hipoteczny nie ztozy
zobowigzania do udzielenia zgod, o ktérych mowa w art. 25. ust. 1. pkt 1) lub 2.
Ustawy, przy czym oswiadczenie o odstapieniu moze zostal ztozone terminie 60
(szeécdziesigciu) dni od zawarcia Umowy,
gdy Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu na zasadach okre$lonych w art. 41.
ust 11. Ustawy,
gdy rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej - zgodnie z art. 41. ust. 15.
Ustawy - przy czym prawo to moze wykona¢ w terminie 30 dni od wydania opinii
rzeczoznawcy,
gdy syndyk zazada wykonania Umowy na podstawie art. 98. Ustawy z 28 lutego 2003
roku - Prawo upadlosciowe,
jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35. Ustawy,
jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35. ust. 2. Ustawy, tj. zmian podkreslonych wyraznie w sposob
jednoznaczny i widoczny,
jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy/om - zgodnie z art. 21. i art. 22. Ustawy -
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub zatacznikach do niego,
jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,
jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie, ktorego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy,
gdy Deweloper nie przeniesie na niego/nich prawa wiasnosci Lokalu (wraz z ze
zwigzanymi z nim prawami), w terminie okre$lonym w §8. ust. 1. Umowy.
W kazdym przypadku odstgpienia przez Nabywce/6w od Umowy o$wiadczenie
Nabywcy o odstapieniu od Umowy bedzie skuteczne, o ile w swej tresci bedzie
zawierato zgodg na wykreslenie roszczen wynikajacych z Umowy z dziatu III ksiegi




b)

10.

wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i zostanie ztozone w formie (co najmniej)
z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

niespetnienia przez Nabywce/0w §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej zgodnie z Umowa, mimo wezwania Nabywcy/O0w, w formie pisemnej, do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce/6w $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej,

niestawienia si¢ Nabywcy/6w do przedmiotu Umowy lub nie zawarcia umowy
przeniesienia wilasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego wezwania, w formie
pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, Ze niestawienie si¢ Nabywcy/ow jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera - zgodnie ze punktem 4.
powyzej — Nabywcaly zobowigzuje/ja si¢ doreczyé Deweloperowi, w terminie 7 dni
od otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu, zgode na wykreslenie roszczen
wynikajagcych z Umowy z dzialu III ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci w formie z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

W przypadku odstapienia przez ktorakolwiek ze stron od Umowy - zgodnie z zawartg
przez Dewelopera umowg prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego - Bank  wyplaci  $rodki  przypadajace  Nabywcy/om
zaewidencjonowane na rachunku Nabywcy/ow w ciggu 2 dni, liczac od dnia
otrzymania o$§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy po przedstawieniu nastgpujacych
dokumentow:

o$wiadczenia strony Umowy o odstapieniu od Umowy, powolujacego si¢ na
podstawy odstgpienia, sporzadzonego (co najmniej) w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po§wiadczonym,

dowodu doreczenia o§wiadczenia o odstapieniu drugiej stronie Umowy, jezeli z
zadaniem wyplaty wystepuje strona odstepujaca od Umowy,

dyspozycji ptatniczej Nabywcy/ow wedlug wzoru obowigzujacego w Banku.

W kazdym przypadku odstapienia od Umowy lub jej rozwigzania, Deweloper zwrdci
Nabywcy/om wptacone przez niego/nich srodki przekazane juz Deweloperowi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 dni od daty
odstgpienia od Umowy lub jej rozwigzania.

W przypadku odstapienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze stron po dokonaniu
odbioru, Nabywcaly zwroci/a Deweloperowi Lokal oraz czg$ci nieruchomosci
wspolnej oddane do wytacznego korzystania, w terminie 14 dni od daty wezwania
przez Dewelopera do dokonania takiego zwrotu.

Nabywca/y zobowigzany/i bedzie/a do przywrocenia, na wlasny koszt, Lokalu oraz
czesci nieruchomosci wspolnej oddanych do wylacznego korzystania do stanu z daty
odbioru.

Strony postanawiaja, ze w przypadku zawinionego nieprzystapienia przez
Dewelopera do zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci w terminie okreslonym w
§8. ust 1. Umowy, Deweloper zobowiazany bedzie do zaptaty na rzecz Nabywcy/ow
kary umownej w wysokosci rownej kwocie odsetek ustawowych naliczonych od
Ceny, za kazdy dzien opoznienia liczony od bezskutecznego upltywu terminu
okreslonego w §8. ust.l., przy czym kara umowna nie moze przekroczyé¢
rownowartosci 4,5 % Ceny brutto.

W przypadku op6znienia Dewelopera spowodowanego dziataniem sily wyzszej,
Deweloper nie bgdzie zobowigzany do zaptaty kary umowne;j. Jezeli szkoda
poniesiona przez Nabywce/Ow przewyzszy kwote zastrzezonej kary umowne;j,
Nabywcy/om przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogo6lnych.
Strony postanawiaja, ze w przypadku zawinionego nieprzystapienia przez
Nabywce/6w do odbioru Lokalu oraz czeéci nieruchomosci wspolnej oddanych do
wylacznego korzystania albo zawinionego nieprzystgpienia przez Nabywcg/ow do
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu w terminie wyznaczonym przez
Dewelopera zgodnie z zapisami Umowy, Nabywca/y zobowigzany/ni bedzie/da do




zaplaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci rownej kwocie odsetek
ustawowych naliczonych od Ceny za kazdy dzien opdznienia liczony od
bezskutecznego uptywu odpowiednio terminu wyznaczonego zgodnie z §4. Umowy
do odbioru albo terminu wyznaczonego zgodnie z §8. do zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci Lokalu, przy czym Ilaczna kara umowna naliczona
Nabywcy/om nie moze przekroczy¢ réwnowartosci 4,5% (cztery i pie¢ dziesiatych
procenta) Ceny brutto.

W przypadku opdznienia Nabywcy/ow spowodowanego dziataniem sily wyzszej, nie
bedzie/da zobowigzani do zaptaty kary umownej. Jezeli szkoda poniesiona przez
Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezonej kary umownej, Deweloperowi
przyshuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogoélnych.

11. Zgodnie z art. 44. ust. 4. Ustawy - w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez
Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy/0w o odstgpieniu od Umowy - Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7. Ustawy z 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (,,Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny”), w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okre§lonym w art. 48. ust.
1. pkt 6) Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcy/om w
zwigzku z odstgpieniem od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

12. W przypadku rozwigzania Umowy na mocy porozumienia stron przedstawia one

o$wiadczenie woli o podziale $rodkow pienigznych zgromadzonych przez na
rachunku powierniczym przypisanym do Lokalu, w formie co najmniej z podpisem
notarialnie poswiadczonym.
W powyzszej sytuacji - zgodnie z umowg prowadzenia otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego - Bank wyplaci $rodki zgromadzone na rachunku po
otrzymaniu pisemnego zgodnego oswiadczenia woli stron Umowy (w formie co
najmniej z podpisem notarialnie poswiadczonym) o sposobie zadysponowania
srodkami zaewidencjonowanymi na rzecz Nabywcy/0w na rachunku oraz dyspozycji
platniczej ztozonej przez Nabywce/ow wedlug wzoru obowigzujacego w Banku.

13. W kazdym przypadku odstapienia od Umowy lub jej rozwigzania przez strony - jezeli
Nabywca/y wprowadzil/li zmiany w stosunku do projektu i standardu wykonczenia
Lokalu — Deweloperowi przystuguje zwrot naktadow poniesionych na przywrocenie
Lokalu do stanu standardowego, zgodnego z jego oferta. W takim przypadku
Nabywcy/om nie przystuguje zwrot kosztow poniesionych zgodnie z podpisanym
Protokotem uzgodnien zmian lokatorskich.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:
1) eo-zgedzie bankukasylub-innego-wierzyciela-hipoteeznegona

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:




1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9)—dekumentempotwierdzajaeym:

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Skierniewicach, prowadzacym/prowadzacej otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkni¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong

obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych W ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej

restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banu Spotdzielczego w Skierniewicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zltotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324,2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2. ust.
1. pkt 2), 3) lub 5) Iub ust. 2. Ustawy z
20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 kwietnia 2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2. ust. 1. pkt 2),
3) lub 5) lub ust. 2. Ustawy z 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

tradycyjna, zelbetowo — murowana, dach w
konstrukcji drewnianej

Standard prac w budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomoscei

Lokal w budynku dwukondygnacyjnym o
dwéch kondygnacjach mieszkalnych
nadziemnych.

Sciany ostonowe i konstrukcyjno-ostonowe
murowane ocieplone styropianem i
wykonczone elewacja w technologii lekko —
mokrej z elementami wykonczonymi w
plytce klinkierowej lub podobnej (np.
Elastolit).

Izolacja termiczna:

- §cian zewnetrznych: styropian,

- §cian fundamentowych styrodur/twardy
styropian,

- plyty fundamentowej/taw
fundamentowych: styropian,

Balustrady - ze stali lakierowanej
proszkowo lub ze stali szczotkowanej,
DACH - dwuspadowy wykonany w
konstrukceji drewnianej Ocieplenie welna
mineralng wykonczony blachg ,,na rabek”.
Odwodnienie dachu — systemem
rynnowym rury spustowe poprowadzone na
elewacji.

Podjazd do garazu — kostka betonowa
Chodnik wewnetrzny — kostka betonowa




Teren nieutwardzony — zniwelowany,
przygotowany do nawiezienia czarnoziemu i
wysiewu trawnika — po stronie Nabywcy.
Wiata Smietnikowa murowana elewacja
nawiazujaca do elewacji budynku z furtka
stalowa systemowg

Ogrodzenie terenu ,furtka do wiaty
Smietnikowej — stalowe systemowe
lakierowane proszkowo.

wentylacja na poziomie dachu, podejscia do
kuchni i lazienki

wykonane z PCV/PP HT w formie
tréjnikow zakonczonych korkiem —
rozprowadzenie instalacji kanalizacji do
poszczegdlnych przyboréow do wykonania
przez Nabywce

INSTALACJA ELEKTRYCZNA - tablica
mieszkaniowa wykonana wg projektu.
Osprzet

elektryczny w postaci wlacznikoéw i gniazd
wtykowych zgodnie z projektem,

W standardzie jeden punkt 230V
wyprowadzony na

elewacje. Instalacja odgromowa z ochrona
podstawowaq.

INNE INSTALACJE

- Instalacja domofonowa,

- Instalacja RTV, Internet wewnatrz lokali
mieszkalnych — wykonane okablowanie
instalacji RTV i Internet (kat 5) wewnatrz
lokali mieszkalnych zgodnie z projektem,
sprowadzone do skrzynki
teletechnicznej/miejsca w garazu, dostawa i
montaz:

antena szerokopasmowa, wzmacniacze,
switche, zwrotnice, zasilacze, szafy

rack - w zakresie Nabywcéw

-Instalacja dostepu do Internetu —
kanalizacja teletechniczna oraz dalsza
infrastruktura techniczna i osprzet aktywny
do wykonania przez Dostawce ustug

na zlecenie Nabywcow

- Droga wewnetrzna wykonana jako ciag
pieszo- jezdny w technologii kostki
betonowej.

- Oswietlenie —o$wietlenie drogi
wewnetrznej za opraw oSwietleniowych
przy wiatach §mietnikowych zasilonych z
poszczegolnych lokali mieszkalnych

- Tereny zielone przy drodze , mala
architektura - wykonane zgodnie z
projektem architektonicznym
wykonawczym.




- Teren osiedla ogrodzony z ogrodzeniem
fasadowym oraz panelowym zgodnie z
projektem.

Na ogrodzeniu zainstalowane skrzynki
pocztowe. W ogrodzeniu furtka i brama
sterowane systemem domofonowym, brama
dodatkowo sterowana pilotem.
Doprowadzenie wody zimnej z sieci gminnej
lub indywidualnych studni

Ogrzewanie budynku - pompa ciepla woda -
powietrze

Energia elektryczna - z sieci gminnej
Kanalizacja sanitarna podlaczona do sieci

gminnej
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych 2

i postojowych

Dostepne media w budynku

energia elektryczna, woda i kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

nie dotyczy

Data wydania zaswiadczenia o nie dotyczy
samodzielnosci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci|nie dotyczy

lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy




Termin, do ktérego nastapi nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2. ust. 1. pkt 2), 3) lub 5) Ustawy z 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).



